
中洲华府商业大厦创金牛奖纪实

（江苏省华建建设股份有限公司）

一、工程概况

中洲华府商业大厦位于深圳市宝安区创业二路与公园路交汇处。本工程为一栋超高层商

务公寓及商业裙房组成的商业综合体。地上 39 层，地下 3 层，其中商业裙房局部 5 层，总

建筑面积 135811.72 ㎡ ，建筑总高度为 145.9m。本工程结构体系是框架-核心筒结构，基础

类型是人工挖孔灌注桩及独立基础。

本工程建设单位是深圳市中洲宝城置业有限公司，设计单位是筑博设计股份有限公司，

监理单位是中海监理有限公司，施工总承包单位是江苏省华建建设股份有限公司。

二、工程建设合法性

本工程先后通过了环境影响审批、土地使用审批、可行性研究分析、立项审批、建设用

地规划审批、建设工程规划审批 、施工许可审批。

并顺利通过了规划、节能、人防、环保、消防、电梯、防雷、燃气等专项验收。

本工程于 2013 年 5 月 16 日开工，2016 年 7 月 1 日通过了竣工验收，2016 年 7 月 7 日

完成竣工备案。

三、施工技术重点、难点

3.1、施工场地狭小、专业工种多配合协调难，地下室深基坑内内支撑的拆除、地下室

外侧回填等工序穿插较复杂。

3.2、地下室底板大体积混凝土特别是商务公寓筏板较厚达 2600mm,对混凝土裂缝控制

要求高。



3.3、本工程结构奇特，多处采用钢结构，其中：超高层商务公寓设有劲性钢结构砼柱

及劲性钢梁，商场设有钢网架结构，劲性结构柱垂直度控制、梁钢筋穿十字钢柱质量控制是

施工中的难点。

3.4、外墙装饰人造石头线条数量多，精度要求高、外挑宽度大、成型难、装修难度大。

3.5、商业中庭弧形梁及公寓外立面流线型结构梁施工是本工程施工的又一大重点。



3.6、设备系统各专业管线众多，采用 BIM 技术对机电管线进行综合平衡布置，预先策

划安排，管线布设合理、协调统一。

四、创优组织策划与施工过程控制

4.1、成立项目质量创优组织机构

为使本工程创优工作顺利进行，项目部成立了创优组织机构，以保证本工程创优目标的

实现。

4.2、项目质量创优职责分工



4.3、项目质量目标分解及完成时间

4.4、质量创优管理制度

（1）加强过程质量控制，打造“过程精品”工程



（2）重点工序样板制度

施工过程中实行样板引路、以点带面，从工序质量着手， 严把分项工程质量关，确保

工程质量。



梁板钢筋、梁模板、楼梯双面封模样板 屋面防水样板

施工过程中实行样板引路、以点带面，从工序质量着手， 严把分项工程质量关，确保

工程质量。

抹灰施工样板 水电专业材料、土建专业砌筑工程样板等

五、新技术应用与技术创新

（1）本工程施工中,针对技术难点主动创新，推广应用了“建筑业 10 项新技术”中的 8
大项共 19 子项（另外还有其它新技术 2 项）。

新技术推广应用情况一览表（2010 版）



（2）广东省省级工法 1 项：一种新型人造石板材穿透支撑连接施工工法。

（3）深圳市市级工法 1 项：设置排水暗沟的种植屋面变形缝施工工法。



（4）获得国家实用新型专利 5 项：一种建筑用砂浆筛、一种折叠式防护栏杆、一种施

工电梯防护门、一种建筑室外梁防挂污出水口装置、一种具有双层棚顶结构的工具室安全防

护棚

。

（5）中洲华府商业大厦 QC 小组荣获：2015 年度深圳市工程建设优秀 QC 小组三等奖。



（6）中洲华府商业大厦 QC 小组荣获：2015 年度广东省工程建设优秀质量管理小组二

等奖。

（7）中洲华府商业大厦 QC 小组荣获：中国施工企业管理协会 2017 年度工程建设优秀

质量管理小组二等奖。



（8）2016 年荣获深圳市建筑业新技术应用示范工程。

（9）2017 年荣获广东省建筑业新技术应用示范工程



六、工程质量情况

6.1、地基与基础工程

基础检测情况一览表

本工程为人工挖孔桩基础，总计 37 根桩，承载力检测满足设计和规范要求。桩身完整

性检测，1 类桩 100%，无三四类桩。

6.2、主体结构工程

（1）建筑物累计最大沉降量为 7.8mm，最小沉降量为 4.5mm，最后 100 天的沉降速率

小于 0.01mm/天，结构沉降均匀，已稳定。工程全高垂直度累计最大偏差为 5mm，满足规

范要求。

（2）主体结构混凝土内实外光，梁柱板相交线清晰、美观，轴线标高正确，几何尺寸

准确。

（3）主体钢结构：钢柱的运输、吊装、安装焊接，现场焊缝自检、三检均合格,符合设

计及规范要求。



（4）砌体工程垂直度、截面尺寸、表面平整度、灰缝厚度、宽度、砂浆饱满度、组砌

方法、构造措施均满足设计规范要求。

（5）项目部对所有进场材料都按规范进行了检验，全部检验合格，并做到检测合格方

才使用。

（6）施工过程中，根据工程实体检测方案，委托有资质检测机构进行了混凝土强度回

弹、混凝土抽芯、钢筋保护层厚度、楼板厚度等实体检测。劲性钢结构检测合格。一致同意

通过验收。检测结果满足设计和规范要求

（7）工程施工过程中对高大模板支撑系统、脚手架、幕墙安装工程等施工危险性较大

的工程均编制了安全专项施工方案并进行了专家论证。

6.3、装饰装修工程

（1）地下车库交通组织合理，标识齐全醒目；地面平整光滑，色泽均匀；墙面阴阳角

方正，涂饰均匀牢固。



（2）外墙采用涂料、面砖及人造石线条；电梯厅及走道墙面采用大理石；地下室车库

地面采用环氧地坪漆。

（3）商场精装修墙地面石材铺贴严密，纹理通顺， 平整光滑；流线型装饰线条，透明

玻璃观光电梯造型新颖独特。

6.4、屋面工程

（1）屋面设备及管道基础统一策划，设备及基础排列整齐有序、美观。



（2）地砖铺贴平整，分格缝设置合理，构造美观，防水工程施工严控过程质量，使用

3 年来无积水、无渗漏。

6.5 设备安装工程

（1）生活水泵房、消防泵房地面坡度合理，排水顺畅；墙、地、顶平整顺直，设备安

装美观，成列成行。

（2）配电房、发电机房设备安装布置合理，柜、箱横平竖直，安装牢固、接地可靠、

运行平稳。



（3）现代化的机房控制中心，工程智能化程度高，监控系统、门禁系统、安防系统、

车库系统、火灾自动报警系统等智能化系统运行稳定，性能可靠灵敏。

（4）防排烟风管吊杆、支架安装牢固、布置均匀；风管经测试漏风量符合规范要求、

无透光现象。

6.6、电梯工程

（1）电梯停层准确，运行平稳，电梯机房安装规范。



6.7、建筑节能工程

建筑节能工程包括墙体节能分项工程、幕墙节能分项工程、屋面节能、配电与照明节能、

通风空调节能分项工程等。节能工程材料检测，全部合格，符合设计及规范要求。

七、工程亮点、特色

（1）外立面人造石线条流畅、立面效果新颖独特。

（2）首层大堂为三层高,明亮通透，视野敞亮，功能分区体贴实用，地面石材色彩纹理

清晰，美观大方。

（3）电梯厅公共走道精工细作，简洁大方。



（4） 楼梯间装修踏步高差均匀、地砖对缝整齐，墙面涂料平整、阴角方正垂直。

（5）屋面地砖表面平整，柔性分格缝顺直饱满，分色清晰，做工精细。细部处理、小

品化、精细化。

（6）商场屋面园林式景观工程精心设计，浓密的绿化配置，整体规划布局大气。



（7）安装工程经过管线综合平衡布置，走向科学合理，管道及配件安装成排、成线，

整齐划一,标识齐全醒目，穿墙周边封堵严密。

（8）标准设备机房管线布置采用 BIM 深化设计，设备、管道布局合理；标准管段采用

模块化预制与装配式施工。

（9）地下室停车位配备电动汽车充电系统,节能环保。



八、工程获奖情况

（1）2014 年 4 月荣获：深圳市安全生产文明施工优良工地奖。

（2）2015 年 1 月荣获：“广东省 AA 级安全文明标准化工地”和“广东省房屋市政工

程安全文明施工示范工地”称号。

（3）2015 年 8 月荣获：深圳市优质结构工程奖，2015 年 12 月荣获：广东省建设工程

优质结构奖。



（4）2016 年 5 月荣获：全国建筑业绿色施工示范工程称号。


