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华海金湾公馆（A104-0136）

创国家优质工程纪实

（中建二局第二建筑工程有限公司 ）

一、工程概况

华海金湾公馆（A104-0136），位于深圳市宝安区共乐路，工程用地面积

19110.02 平方米，总建筑面积 155862.00 平方米，建筑最高度 94.80 米，地下

室二层，地上 A座 30 层,B、C 座 31 层,D 座 28 层。工程是一座精品住宅小区，

地下室为地下车库、设备机房，地上为临街商铺、住宅。

工程为桩基筏板基础，框架剪力墙结构。二层为架空层及入户园林景观，塔

楼为混凝土上人屋面；外墙立面主要为干挂石材、瓷砖。内装饰墙地面采用石材、

涂料、瓷砖、环氧树脂等，顶棚采用石膏板、涂料、铝合金条板等饰面。

建筑给水排水及采暖工程包括室内给水系统、室内排水系统等。通风与空调

工程包括送排风系统、防排烟系统等。建筑电气安装工程包括变配电室、电气照

明、防雷及接地等，由一路 10KV 独立电源供电。智能建筑工程包括火灾报警及

消防联动系统、建筑设备监控系统、综合布线系统、公共广播系统等。电梯工程

曳引式电梯。建筑节能工程包括墙体节能、门窗节能、屋面节能、配电与照明节

能等。

二、主要参建单位

建设单位：深圳市宝安东海实业有限公司

勘察单位：深圳市工勘岩土工程有限公司
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设计单位：香港华艺设计顾问（深圳）有限公司

监理单位：深圳市宝安区建设工程监理公司

施工单位：中建二局第二建筑工程有限公司

三、工程建设合法性

工程立项、环评、规划、施工许可等各项报建手续齐全、程序合法，施工图

审查符合要求。工程消防、防雷、节能、规划等通过验收，取得了各专项验收文

件。一次性通过竣工验收，竣工备案手续齐全。

四、工程设计施工特点和技术创新

（1）工程设计特点

采用“集约化节地型”设计理念。庭院绿化空间，围而不合,布局合理紧凑。

通过将庭院景观和架空层绿化相结合，延展贯通庭院景观空间，扩大庭院空

间感受。同时通过设置架空车库，节地节能。

住宅平面布局上，大户型为二梯二户到三户，小户型为二梯四户到五户。所

有户型南北向通风良好，室内环境舒适，建筑节能效果显著。
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立面整体为简约古典风格，整体色彩亮丽、节奏明快，突出滨海城市生活的

主题。

（2）工程施工特、难点

四周场地环境狭小，周围紧邻办公大厦、市政道路、高架桥等,施工环境复

杂。紧邻海边，地下水位高，结构施工降排水难度大。装修精细美观，工程质量

标准高。
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（3）工程技术创新

积极应用“建筑业 10 项新技术”9大项，16 子项，自主创新技术 3项。“承

插式墙体转接套盒施工技术”、“剪力墙变形缝处全钢大模板施工技术”、“给水管

道Ω型成槽施工技术”均达到国内领先水平，并分别获得河南省建设科技进步一

等奖两项、二等奖一项。获得国家专利 2 项：匹配线盒的转接套盒、组合式管道

防护套圈。

五、工程创优施工管理措施

工程开工伊始，就确立创“国家优质工程奖”的质量目标,并采取以下措施：

建立以总承包为中心、监理单位为纽带、各参建单位全面参与的全面高效创

优组织保证体系，公司总部设立以总经理为首的创优领导小组，项目成立工程创

优实施小组。明确创优流程和标准，定期考核，责任落实到人，确保实现创优目

标。
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施工过程中全面推行科学质量管理，坚持方案先行，严格三级交底，设定多

个新技术利用工程亮点 ，以点带面，带动工程全面创优。样板引路总体策划，

编制“样板引路实施计划”、“样板施工方案”，明确工法样板、首件样板、交付

样板的类型、具体内容，“全过程、全专业、全工序”体现样板引路，样板与施

工一致。

建立实测实量制度及实施小组，内容涵盖主体、装修、机电等，数据分析归

档，并二维码上墙。建立三检制，坚持过程一次成优。

建设单位积极协调各家参建单位工作，组织竣工验收，质量评定为合格。勘

察单位严格按合同约定进行工程勘察设计,及时提供工程地质报告；设计单位提

交了全套设计图纸，并通过审查，监理单位进行跟踪旁站监理，组织了相关单位

参与的各分部验收，均一次性通过验收，质量合格。

六、工程实体质量评价

工程分 10 个分部、47 个子分部、134 个分项工程，全部验收合格。

（1）地基与基础工程

工程桩基础为预应力高强混凝土管桩，桩基总数为 2241 根，桩身完整性检

测 31.77%，其中Ⅰ类桩占 95.6%，Ⅱ类桩占 4.4%，无Ⅲ、Ⅳ类桩，桩基竖向抗

压、抗拔静载检测均满足设计要求。

地下室结构混凝土标养试块 256 组，同养试块 114 组，混凝土抗渗试块 149

组，钢筋原材试验 134 组，钢筋连接接头检测共 166 组，梁、板钢筋保护层厚度

检测构件共 34 个，全部合格，均满足设计与规范要求。防水卷材试验报告 5批，

防水涂料试验报告 1份；蒸压加气混凝土砌块试验报告 6份；砂浆配合比 12 份，

砌筑砂浆抗压强度检测报告 12 份。

工程设 47 个沉降观测点，共观测 30 次，最后一次沉降速率为 0.002mm/d，

沉降已趋于稳定。

（2）主体结构工程

主体结构内实外美，无裂缝，线条顺直，节点方正，结构安全可靠。砌体工

程排版整齐，灰缝均匀饱满，墙面垂直平整。
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混凝土标养试块 481 组，同养试块 262 组，混凝土抗渗试块 26 组，钢筋原

材试验 207 组，钢筋连接接头检测共 1017 组。梁、板钢筋保护层厚度检测构件

共 615 个，悬挑梁钢筋保护层厚度检测构件 974 个，全部合格。

防水卷材试验报告 4批，防水涂料试验报告 4份；蒸压加气混凝土砌块试验

报告 70 份；砂浆配合比 124 份，砌筑砂浆抗压强度检测报告 124 份。以上复检

试验报告已出具，全部合格。

（3）装饰装修工程

外装饰立面为干挂石材、铝板、瓷砖、氟碳漆。

外墙表面平整、洁净、色泽均匀一致、横竖胶缝线条流畅，经过三年多的考

验，至今无渗漏。石材放射性检测、后置埋件拉拔试验均满足规范及设计要求。

室内墙面主要为瓷砖墙面、涂料墙面、干挂石材墙面等；墙面光洁，方正平

整，色泽一致，整体效果好。

室内地面主要为石材地面、瓷砖地面，地面平整有序，色泽一致，整洁美观，

边角顺直，缝隙均匀；踢脚线表面清洁，与墙、柱的结合牢固，高度一致。

吊顶布局合理、安装规范、颜色一致、无变形、无污染。

顶棚饰面板上的灯具、烟感器等设备位置合理、美观，与饰面板的交接吻合、

严密。

门窗启闭灵活，五金配件安装规范。
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户型多样，户内装修精美，细部做法标准、精细，室内环境检测均合格。

车库宽敞明亮，地坪表面平整，分色清晰，色泽一致，无空鼓、开裂，观感

好，标识清晰、耐用，导向指引标识醒目。

卫生间蓄水试验 39 份，外墙淋水记录 16 份，室内环境检测报告 4份。

（4）屋面工程

种植屋面景观植被搭配合理，路面小品精工细作、隐蔽型庭院排水沟大方美

观、做法标准规范，无积水渗漏等现象。塔楼上人屋面坡度合理，排水流畅、使

用至今无渗漏，细部做法细致、规范。

防水材料验收合格，复检报告 8份，蓄水试验记录 4份。

（5）建筑给水排水及采暖工程

管道及配件安装整齐、横平竖直，接口严密，标识清晰，流向正确，管道根

部装饰套圈安装整洁美观。

设备减震齐全有效，周边设排水槽有组织排水。

水泵设备布置合理、安装规范、运行平稳；报警阀组及其附件配置正确，同
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型号多台设备排列一致。

（6）通风与空调工程

风管制作美观，安装高度合理、支吊架顺直；风机设备安装端正、牢固，减

震装置齐全有效，接地可靠。

（7）建筑电气安装工程

变压器、高低压配电柜安装垂直，柜面平齐，柜间缝隙均匀。柜内配线分色

正确，接地可靠。

桥架安装顺直，连接牢固，表面平整，标识清晰；接地可靠，跨接正确、无

遗漏，防火封堵严密。

电缆敷设顺直、绑扎有序，电缆头制作规范，包扎严密、相色颜色正确，回

路标识清晰。

防雷接地系统安全可靠，避雷带与防雷引下线可靠连接；变配电室接地干线

沿墙敷设固定牢固、敷设顺直；等电位联结箱标识清晰规范，接地电阻测试点与

外墙装饰相结合，实用美观。

灯具安装牢固、整齐美观；开关插座安装端正、牢固、标高一致。

照明全负荷试验记录 123 份，防雷装置接地电阻测试记录 31 份，绝缘电阻

测试记录 149 份。
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（8）智能建筑

监控、通信、火灾报警等智能系统信息通畅，运行良好，机柜安装规范。

（9）电梯工程

17 台电梯启动、运行、停止平稳，制动可靠、停层准确。层门门扇平直、

洁净、无损伤，门缝严密一致。

（10）节能工程
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节能专项施工内容、现场保温材料检测报告符合要求，验收手续齐全。围护

结构系统节能性能检测合格。保温砂浆同条件养护试块 12 组，钻芯检验 4组，

屋面挤塑聚苯板 4组。

（11）工程资料

工程技术资料随工程进度同步形成，编制了总目录、子目录、卷内目录，分

类合理、编目清晰。所有工程技术资料共 344 卷，资料齐全、完整、准确有效，

填写规范及时，手续完备，有可追溯性。

（12）环保及绿色施工

在工程建设过程中，项目坚持高起点，对施工策划、过程控制等方面作要求，

通过在施工中采用水循环自动冲洗系统、环境监测系统、智能喷淋系统、太阳能

灯具、工程污水排放监测等新技术新设备，实现了施工过程的全绿色，响应了国

家相关号召。

七、工程获奖与综合效益
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（1）工程获奖情况

2016 年度深圳市建筑业新技术应用示范工程

中国建筑工程总公司科技推广示范工程

2017 年度深圳市建筑业绿色施工示范工程奖

2019 年度深圳市优质工程金牛奖

2019 年度广东省建设工程“金匠奖”

2016 年广东省房屋市政工程安全生产文明施工示范工地

2016 年 AAA 级安全文明标准化工地

2019 年“全国工人先锋号”

（2）综合效益

华海金湾公馆（A104-0136）工程实现了“优质、高效”的项目管理目标，

无违反国家建筑工程施工强制性条文的行为，质量合格。施工期间，无任何质量、

安全事故，未拖欠农民工工资。工程共计 790 户，入住率达 91.5%。专业化物业

管理效率高，提高了居住舒适度，业主非常满意。

工程秉承“追求卓越，铸就经典”的国优精神，建设过程中承办了多次观摩

交流活动，打造深圳住宅建筑的新标杆，取得了显著的社会效益，建成后受到参

建各方和广大业主的一致好评。


