
中国人寿大厦项目

创国家优质工程纪实

（中建三局第二建设工程有限责任公司）

一、工程概况

中国人寿大厦施工总承包工程位于深圳市福田区民田路与福华路交汇处，是一

座集经营业务、商业、办公为一体的多功能 5A 级办公大楼，占地面积 5006m2，总

建筑面积 76496m2，地下 5层，地上 35 层，总高度为 170m，工程于 2013 年 4 月 21

日开工，2016 年 9 月 19 日竣工。工程概算投资 12.88 亿元，竣工决算造价 12.5 亿

元。结构形式为钢筋混凝土框架核心筒结构，设计使用年限为 50 年，抗震设防烈度

为 7度。

二、主要参建单位

建设单位：中国人寿保险股份有限公司

勘察单位：深圳市勘察研究院有限公司



设计单位：深圳市华阳国际工程设计股份有限公司

监理单位：深圳市合创建设工程顾问有限公司

施工单位：中建三局第二建设工程有限责任公司

三、工程建设合法性

工程建设前期依法完成了土地使用、立项、环评、用地规划、建设规划、施工

图审查、施工许可等手续的办理。

序号 文件名称 批准单位 批准文号 批准时间

1
深圳市社会投资
项目核准通知书

（立项）

深圳市发展和改
革局

深发改核准
【2010】0372 号

2010.11

2
建设工程规划许

可证

深圳市规划和国
土资源委员会第
一直属管理局

深规土建许字
ZS-2011-0036号

2011.10

3
建设用地规划许

可证
深圳市规划和国
土资源委员会

深规土许
HQ-2009-0031号

2009.12

4 土地使用证
深圳市规划和国
土资源委员会

深房地字第
3000647131 号

2011.02

5
建设项目环境影
响审查批复

深圳市福田区环
境保护局

深福环批【2010】
402224 号

2011.01

6
建设工程施工许

可证
深圳市住房和建

设局
44030020110100

002
2012.11

7 施工图审查
深圳市电子院设
计顾问有限公司

深电审字
2010-070

2011.09

8
建筑工程消防设
计审核意见书

深圳市公安局消
防监督管理局

深公消审【2011】
第 0393 号

2011.07

工程完工后通过了竣工验收、规划验收、消防验收、环境验收、节能验收、防

雷验收、竣工备案等工作，各项验收手续合法齐全。

程序 文件名称 批准单位 批准文号 批准时间



竣工
验收

竣工验收报告
中国人寿保险股份有

限公司
/ 2016.09

规划
验收

深圳市建设工程
规划验收合格证

深圳市规划和国土资
源委员会福田管理局

深规土建验
FT-2017-0021

2017.12

消防
验收

建设工程消防验
收意见书

深圳市公安局消防监
督管理局

深公消验字
[2016]第 0473

2016.09

人防
验收

广东省人民防空
工程平战转换手

册

深圳市民防委员会办
公室

/ 2016.03

环保
验收

中国人寿大厦竣
工环境保护验收

调查表

深圳市福田区环境技
术研究所有限公司

/ 2017.08

防雷
验收

防雷装置验收意
见书

深圳市气象局
深雷验[2016]
第 090605002

号
2016.09

节能
验收

建筑节能专项验
收意见书

深圳市住房和建设局
深建节验

【2016】109 号
2016.09

竣工
备案

竣工备案 深圳市住房和建设局 2016145 2016.09

四、工程设计理念和施工特点

1、工程设计理念

（1）设计理念

外大楼造型以企业 LOGO 为元素，从底部向南侧天空延展，拔地而起，与自然景

观浑然一体，绿意盎然，象征着企业蒸蒸日上。



底部形态不一的柱子，象征着经济发展的活力之根，推动着社会保障体系向高

质量建设迈进。也象征了中国人寿生存之本在于社会，带动整个社会共同走向繁荣。

（2）形体设计

大厦形体采用了“空间咬合”设计，搭配节能型玻璃幕墙，可最大化利用土地

资源和光能资源。

（3）步行广场设计

将裙房底部整体抬高，并打通南北两侧公共区域形成城市步行广场，为市民提

供具有独特魅力的绿色休闲空间。

（4）空中花园设计



种植屋面布置巧妙，51 种植被种植造型美观，给大厦办公人员提供一个温馨舒

适的休闲空间。

2、工程施工特点

（1）工程主体南侧及裙房底部分布 14 根双向倾斜劲性柱，最小倾斜角度 45°，造

型新颖，将裙房抬升形成架空区域。

（2）塔楼外立面玻璃，大面积采用单元式幕墙结构形式。南侧 11 层以下幕墙为倾

斜面，与大厦立面形成 173.63 度倾斜角度，营造出多元化的立体空间。

（3）大厦 LOGO 环绕屋面四周幕墙外围，采用 20 米高轻钢结构骨架支撑，突显大厦

整体大气美观。



（4）双向倾斜交叉劲性柱中，钢骨吊装过程为倾斜悬臂状态，定位精度高，钢筋密

度高、钢筋避让钢构件难度大、空间排布施工困难，确保混凝土截面尺寸和外观质

量，模板拼装和加固难度大。

（5）本工程整体造型变化较多，南侧倾斜面倾斜角度 173.63°；东西立面平面内

折角较多；复杂的结构变化对幕墙单元板块的定位安装要求高，施工难度大。

五、工程创优施工管理措施

工程建设伊始，就明确提出誓创“国家优质工程”的质量目标，建立以建设单

位为核心，依托总承包单位的质量管理体系和质量保证体系，并将设计、监理、分

包等纳入创优体系中，形成了全面的质量管理体系。

建设单位通过公开招标选择了具有丰富经验的设计院、监理和总承包单位。从

工程的立项、规划、建设至竣工均有完备手续；同时建设单位在过程施工中均配备



了专业人员来协调设计、监理、施工等方面的工作，全程督办。明确职责，建立检

查制度，将创优目标分解，将责任落实到各参建单位，运用全面质量管理方法，进

行持续改进。设计单位采用 BIM 辅助设计，工艺成熟，便于施工。设计单位加强与

施工各方的沟通联系，各阶段派不同设计人员驻场，全程跟踪，及时处理问题。监

理单位编制了《监理规划》、《监理细则》并严格实施；从预控入手，认真审核《施

工组织设计》和各项《施工方案》，审查拟采用的工艺标准、质量控制措施、施工组

织保证措施等； 严格执行各参建单位材料进场报审程序，做好质量预控。严格审核

施组和专项施工方案，并监督施工单位执行，实行过程巡视、跟踪监理，对关键工

序进行旁站监控，协调处理各方关系，实现全员创优。施工单位组织参建单位共同

创优，落实了“创国家优质工程”的建设目标，建立了以建设单位为主导，设计、

监理、总包、分包各参建单位相互联动、相互监控的质量管理体系。

编制《质量创优策划》指导施工；建立《质量责任制》、《样板引路制度》等 24

项质量管理制度。编制《施组》、《质量管理策划》、《专项施工方案》及《作业指导

书》等 105 项，确保创优落到实处。通过采用 BIM 应用技术对钢结构、精装、幕墙、

机电等进行深化设计，综合布局，使结构、装饰和机电效果整体协调统一。各分项

工程严格执行样板先行，样板经各方验收合格后，方可进行大面积施工，确保各工

序一次成优。各分部分项工程严把原材料进场关、严格落实“四检制”、严格执行过

程验收、坚持实测实量、确保质量全过程受控。

六、工程实体质量评价

（1）地基与基础工程：总桩数 101 根，桩基检测合格。受检的 76 根桩中，I

类桩占受检桩总数的 97.4%（74 根）；II 类桩占受检桩总数的 2.6%（2 根）；无 III

类桩。11200 ㎡地下室防水采用聚乙烯丙纶防水卷材，防水材料检测全部合格。

（2）主体结构：12800t 钢筋绑扎规范，49000m3 混凝土尺寸准确、棱角分明、

内实外光，结构安全可靠。钢筋原材、直螺纹接头、混凝土试块均按照规范要求取

样送检，检测及评定结果全部合格。800 吨钢结构原材、焊接探伤等检测及评定结

果全部合格。

沉降观测：沉降观测共布设点位 12 个，累计监测 51 次，最后百日观测沉降速

率 0.002mm/d.建筑物沉降量正常，沉降分布均匀稳定。



（3）装饰装修：43000 ㎡幕墙各项检测 37 组，检测符合要求，锚栓抗拔试验、

硅酮结构胶相容性试验、淋水试验等合格，防雷接地采用铜导线连接，接地电阻为

1.0Ω，符合规范要求。

室内装饰简洁流畅，细部做法精美；吊顶平整，拼缝严密，墙面涂饰均匀，地

面平整光亮。



吊顶均匀排布，灯具、凹槽对缝一致。灯具、风口、消防报警控制点、喷头，

成排成线，与吊顶接口严密，整齐美观。

内墙饰面种类繁多，软包饰面、磨砂玻璃隔断等多种材料与地面、顶棚装饰融

为一体。

4000 ㎡石材电脑排版，墙面、地面和顶棚装饰对缝，无空鼓；8000 ㎡地毯纹理

自然，平整牢固，色泽均匀。



防火门、木门、玻璃门安装美观、牢固符合设计与规范。28m 超长卷帘门五金

件开启灵活，关闭严密。 室内空气检测、室内放射性检测、甲醛含量、室内环境有

害物质检测合格。卫生间各项材料检测合格，洁具位置准确，器具接口严密，安装

牢固，经二次蓄水试验无渗漏，使用至今无渗漏。

8000 平方米地下车库地坪漆表面平整，密实，耐磨，色彩均匀，标识醒目，

无空鼓、开裂。

（4）屋面工程：屋面各设备及管道排列整齐、美观；设备风机位置安装牢固。

排水顺畅，无积水，使用至今无渗漏。细部施工精雕细琢，实用美观。



（5）给排水工程：设备安装牢固、排列整齐；设备与管线连接正确，接口严密，

仪表阀门标高朝向一致；设备房简洁明亮，色标醒目。

（6）通风与空调工程：系统运转平稳、无噪音。管道排列整齐，标识清晰，防

腐保温规范美观。

（7）电气工程：电气线路敷设规范，防雷、接地安装到位，检测合格。



（8）电梯工程：15 部电梯（客梯 13 台、消防电梯 2台），轿厢平层准确，运

行平稳，安全和功能检测合格。

（9）智能建筑：建筑智能化程度高，技术先进。采用模块化结构、方便系统的

扩展，且具有极大的灵活性；系统运行安全稳定。

（10）节能工程：施工过程中采用雨水回收系统、LOW-E 玻璃幕墙等节能新技

术 14 项，节能环保效果显著。



七、工程获奖与综合效益

本工程设计简洁明快、实用环保，本工程获 2019 年度全国工程建设项目优秀设

计成果二等奖、2019 年度广东省建设工程金匠奖、深圳市优质工程奖、2014 年全国

工程建设优秀质量管理小组二等奖、2015 年广东省“AA 级安全文明标准化工地”、

2017~2018 年度中国建筑工程装饰奖等综合奖项。

工程施工期间未发生质量、安全事故，未发生拖欠农民工工资及上访现象。

作为企业品牌项目，在施工过程中多次举办公司观摩会、深圳市级观摩会，观

摩参观达 2000 人次以上。深圳特区报、南方都市报、凤凰网等平面及网络媒体多次

对项目进行报道。获得了社会各界的一致认可！

大厦的投入使用实现了中国人寿集团在华南区域的市场稳定，切实解决了下属

企业办公分散、办公功能落后的问题。独特的步行广场为城市增加丰富的绿地环境，

为市民提供了独特的休闲空间，无障碍设计极大地方便了特殊人群，办公与地铁的

无缝对接极大的方便了绿色出行。运营期间增加了就业岗位，同时带动了区域金融

保险服务类的发展。凭借大厦独特的设计造型和节能幕墙，运营成本低于预期，比

同类办公楼约节省能耗 5%。目前大厦招租进驻率达 93%，已超过 80%的预期目标，

取得了良好的社会效益和经济效益。工程投入使用以来，各项功能运行良好，使用

单位非常满意！
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