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一、工程概况

深业上城（南区）一期位于深圳市福田区中心位置，工程集文化创意 LOFT、

产业研发用房、多元购物体验空间于一体的大型城市综合体。

总建筑面积 493595.95 ㎡，地下 3层，地上最高 14 层，建筑总高度 75.25m。

建筑包括 A区创新型产权 LOFT、B 区酒店产权式 LOFT、C 区创意文化产业 LOFT

及商业小镇、D区中国国际消费电子交易中心。

结构类型框架结构+劲性钢结构梁柱，基础厚度 0.6~2m 筏板基础+抗浮锚杆，

工程抗震设防烈度 7度。设有给排水、电气、通风与空调、集成智能、电梯系统

等。

二、工程参建单位信息

建设单位 深圳市科之谷投资有限公司

设计单位 深圳市华阳国际工程设计有限公司

监理单位
上海市建设监理咨询有限公司

深圳市英来建设监理有限公司（联合体）

勘察单位 深圳市勘察研究院有限公司

质量安全监督单位 深圳市建筑工程质量安全监督总站

总承包单位 中国建筑第二工程局有限公司

参

建

单

位

深圳市深港建设工程发展有限公司

中建钢构有限公司

深圳市三鑫科技发展有限公司

深圳华创建筑装饰股份有限公司

中建深圳装饰有限公司

上海力进铝质工程有限公司

深圳长城家俱装饰工程有限公司

三、工程建设的合法性

本工程先后完成了工程立项审批、工程环评审批、建设工程用地规划审批、

建设工程规划审批、土地使用审批、施工图审查、施工许可审批、建设项目环境
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影响审批等工程建设程序，并顺利通过了建筑节能专项验收、环保验收、建设工

程规划验收、人防验收、防雷验收、消防验收、电梯验收等专项验收。

四、技术创新与“四新技术”的应用

4.1 新技术应用

项目秉承技术创新的理念，通过分析、统计项目应用了建筑业 10 项新技术

（2010 版）9大项 22 子项。如下所示：

序号 新技术应用项 序号 新技术应用项

1 复合土钉墙支护技术 12 薄壁金属管道新型连接方式

2 高耐久性混凝土 13 管道工厂化预制技术

3 混凝土裂缝控制技术 14 施工过程水回收利用技术

4 高强钢筋应用技术 15 预拌砂浆技术

5 大直径钢筋直螺纹连接技 16 外墙自保温体系施工技术

6 钢结构深化设计技术 17 聚氨酯防水涂料施工技术

7 厚钢板焊接技术 18 深基坑施工监测技术

8 钢与混凝土组合结构技术 19 虚拟仿真施工技术

9 高强度钢材应用技术 20 施工现场远程监控管理工程验收

10 管线综合布置技术 21 工程量自动计算技术

11 金属矩形风管薄钢板法兰连接 22
工程项目管理信息化实施集成应用及基

础信息规范分类编码技术

4.2 创新技术其它新技术应用

4.2.1UHPC 镂空幕墙技术应用

本工程产业研发用房 A区南北侧采用 UHPC 镂空格栅幕墙，在国内已完工的

项目工程案例不多，通过对 UHPC 镂空格栅幕墙施工技术、材料、质量、成本等

方面的详细研究，形成了 UHPC 镂空格栅幕墙施工工法。该工法技术先进，在缩
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短工期、提高社会效益和经济效益效果显著。

4.2.2 强噪音机房降噪减振施工技术应用

本工程强噪声设备房中，通过设备基础减震，墙壁、天花板、隔声板及门框

进行声吸收及声反射对声音进行衰减和扩散来控制混响时间，防止明显的回声和

颤音，避免设备运行过程中对周边环境造成的干扰。

4.2.3BIM 管线预制及拼装技术应用

本工程制冷机房采用工厂化加工、现场装配式安装，与传统安装方法相比节

约工期 45 天，节约费用 15 万元，同时提高了工程质量，使机电管线安装更加美

观。

4.2.4 大型柴油发电机组运输机器消音系统施工技术应用

本工程采用 Revit 三维建模软件，先后建立建筑模型和发电机组模型，进而

选取多条运输路线进行动态模拟，从运输过程的安全、进度、质量角度出发，充

分考虑现场施工总明面的部署、道路的处理，同时考虑建筑留洞的难易程度，经

过不断论证和优化，为每台机组确定最佳运输路线。

消音天花和消音墙面系统采用轻质龙骨、吸音棉、吸音材料等组成，可加强

经空气传播式噪声及撞击式噪声的隔声量，达到阻隔高噪声的效果。

4.2.5 超高狭小管井逆施工技术应用

本工程为大型商业综合体，系统复杂、管线密集，部分管井层高超高（9m

层高）、管井狭小（1100mm×620mm）,施工难度很大，常规施工方法无法满足管

井内管道的施工，常规的施工顺序为先管井砌筑抹灰，后进行支架及管道安装，

本技术打破了传统工序，先进行支架及管道安装，后进行砌筑抹灰，为管井施工

提供了新的思路和选择。

4.2.6 其它技术应用

（1）现浇混凝土空心楼板施工技术

本工程空心楼盖技术可广泛适用于大跨度、大空间、大荷载的建筑中。与传

统技术相比较，可节省混凝土量，减轻楼板自重，使用功能优良、保温隔热性能

好、降低综合造价。本项目地下室二层及以上部分楼层采用板厚为 400mm、500mm

的空心楼盖。
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五、施工过程质量管理和质量控制措施

5.1 建立创优质量组织架构

为了确保项目质量管理目标的顺利完成，由公司质量、安全、财务等部门人

员成立了公司领导小组，为项目的有序建设提供支持和便利。组建了经验丰富、

能力全面的项目经理部，并成立了公司、项目部、班组三级质量管理体系。

5.2 明确质量创优职责

序号 组名 人员职务 职责

1 公司领导小组 公司各部门主管 负责对项目相应部门的技术指导

2
项目创优工作领导

小组
项目经理

主要负责 “优质工程奖”的策划及

资源配置协调

3
各专业施工队伍总

协调小组
生产经理

主要负责个专业施工队伍和施工内

容的总协调

4
现场施工质量控制

工作小组
总工、质量总监 主要负责现场质量控制的协调

5 技术策划小组 总工、技术部长

主要负责工程各项方案、科技成果

的推广申报和审核，创优策划的编

制和审核

6
工程档案资料工作

小组
总工、质量总监

主要负责协调工程档案资料的收

集、整理和正确性、完整性
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7 音像资料工作小组 总工、技术部长
主要负责协调音像资料的收集、整

理、存放

8
各级各类创优申报

工作小组
总工、质量总监

主要负责协调及时组织各级优质工

程的申报工作

9 监督工作小组 项目经理
主要负责监督和考核各小组的工作

实施情况

10
现场施工质量控制

工作小组

分包技术及质量

负责人

主要负责配合总包把控现场的施工

质量及资料

5.3 分解创优目标

序号 组名 人员职务 职责

1 公司领导小组 公司各部门主管
负责对项目相应部门的技术指

导

2 项目创优工作领导小组 项目经理
主要负责 “优质工程奖”的策

划及资源配置协调

3 各专业施工队伍总协调小组 生产经理
主要负责个专业施工队伍和施

工内容的总协调

4 现场施工质量控制工作小组 总工、质量总监 主要负责现场质量控制的协调

5 技术策划小组 总工、技术部长

主要负责工程各项方案、科技成

果的推广申报和审核，创优策划

的编制和审核

6 工程档案资料工作小组 总工、质量总监
主要负责协调工程档案资料的

收集、整理和正确性、完整性

7 音像资料工作小组 总工、技术部长
主要负责协调音像资料的收集、

整理、存放

8 各级各类创优申报工作小组 总工、质量总监
主要负责协调及时组织各级优

质工程的申报工作

9 监督工作小组 项目经理
主要负责监督和考核各小组的

工作实施情况

10 现场施工质量控制工作小组
分包技术及质量

负责人

主要负责配合总包把控现场的

施工质量及资料

5.4 编制质量管理制度

工程准备阶段，项目部组织编制了《创优策划书》和施工质量内控管理制度，

以健全的管理制度来控制工程施工质量，项目部共制定了 20 项质量内控管理制

度。
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5.5 原材料、半成品采购管理

钢筋、钢材、水泥、混凝土等原材料、办成品的品牌及生产厂家报经监理、

建设单位确认；原材料、半成品进场及时向监理申报，严格按照规范、标准进行

质量验收、复检，确保全面采用合格品，有条件采用优等品。

5.6 质量管理培训

为加强工程质量管理、规范和明确质量管理行为和职责，提高工程质量管理

水平及施工水平，制定了质量教育培训制度，并组织项目管理人员及工人进行培

训学习。

5.7 实施“样板引路”

项目制作了各工序样板并设置了样板展示区及首件样板验收合格后方可大

面积施工。各工序施工前，制作首件样板，验收合格后方可大面积施工。

5.8 严格实行“三检”制度

施工过程中严格执行三检制度和隐蔽验收制度，每道工序、每个分项、分部

工程均坚持“严”、“细”管理和高标准要求，力求精益求精，确保一次成优。

5.9 成品、半成品保护

成品保护均遵循先检查后保护的原则，制定成品保护制度，所有工序均验收

合格后，做好成品清洁后再进行保护。

5.10 不断学习、不断进步

在项目施工的不同阶段，我们通过“走出去、请进来”的方式，多次赴不同

项目观摩、学习工程创优经验和做法，并请行业内专家亲临现场指导创优工作。

通过“学习→借鉴→创新→超越”的步骤，不断提高项目综合管理水平，扎实推

动“过程创优”工作持续、深入开展。

5.11 工程建设危险性较大方案

序号 危险性较大方案描述 方案名称 是否论证

1 集中线荷载超过 15kN/㎡，高度大于 8m
高大模板安全专项施

工方案
是

2 混凝土模板支撑工程 悬挑结构施工方案 是
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3 施工高度 50m 及以上的建筑幕墙安装工程
UMPC 幕墙施工安全专

项施工方案
是

5.12 开展 QC 活动

项目部成立 QC 小组，对施工发现的重点、难点问题进行攻关和创新，本项

目 QC 小组分别获得了“广东省工程建设优秀质量管理小组一等奖”和“度全国

工程建设质量管理小组活动优秀成果二等奖”。

六、工程实体质量情况

6.1 地基与基础工程

（1）实体质量情况

天然地基，筏板基础。地基与基础施工规范，钢筋绑扎到位；混凝土浇筑质

量好，养护到位；安装定位精准，基础验收检测合格。

沉降观测点共设 119 个，主体累计沉降量最大 18.94mm，最小 7.40mm，竣工

后的观测周期为 3个月/次，监测最后一次沉降速率，沉降已稳定,小于

0.01~0.04mm/d，沉降已稳定。
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6.2 主体结构工程

（1）钢筋总量 50286t，复试试件 860 组，钢筋加工及绑扎符合规范要求。

（2）内架搭设规范牢固，模板拼接严密无缝隙透光。

（3）本工程混凝土 241341.8m³，混凝土结构线条顺直，阴阳角方正，内实

外光。
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（4）砌体结构组砌规范、灰缝顺直。

（5）本工程钢结构约 1.8 万吨，劲性钢结构梁柱安装质量好，全部检测合

格。

6.3 建筑装饰装修工程

（1）装修精美、富有科技感，灯饰、天窗设计施工精美，别具一格，吊顶

线条优美，设计新颜。
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（2）卫生间设计大气，墙面、地面对缝整齐，楼地面铺贴有序、线条顺直、

平整光滑。

（3）楼梯栏杆牢固可靠，满足使用要求，幕墙安装有序牢固，接缝严密，

全部验收合格。

（4）地下室停车场设计大气、宽敞，功能齐全。环氧地坪漆地面平整，色

泽一致，划线整齐美观。
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6.4 屋面工程

屋面坡度正确，排水畅通，细部节点精细，经蓄水试验及一年使用无渗漏。

地砖排版合理、缝隙均匀、铺贴牢固，设备安装整齐、美观。

6.5 建筑给水、排水工程

系统管道及设备布置整齐美观，阀门、仪表等部件设置合理，便于检修，满

足设计及规范要求，系统投入使用后运行良好。
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空调机组安装布局合理、设备排放整齐，穿墙等细部处理规范，全部验收合

格。

6.6 通风与空调工程

机房内管道设备进行综合排布，支架设置合理，受力均匀，管道及设备排布

美观，标识清晰，系统经过调试合格，按规范要求进行管道漏光漏风检测，检测

结果符合设计及规范要求，系统投入使用后运行良好。
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6.7 建筑电气工程

电气配柜安装排列整齐，接地良好，盘面及绝缘地面平整，标高一致。柴油

机发电机安装平整，配电箱布线整齐牢固，标识规范，箱盖开启灵活，回路编号

齐全、正确，全部验收合格。

6.8 建筑智能化工程

监控系统画面清晰、稳定，火灾报警及消防联动系统运行可靠。本工程智能

建筑各系统均调试验收合格且运行稳定，全部验收合格。
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6.9 电梯工程

65 部垂直电梯运行平稳，平层准确，电梯门启闭轻快平稳。91 部扶梯电气

装置接地、绝缘电阻测试合格，层门与轿门试验合格，电梯空载、额定载荷运行

测试合格，运行噪音低，各控制信号反应灵敏、安全可靠，全部验收合格。

七、施工质量的特色与亮点

7.1 亮点一

地下室 7.2 万平米底板无渗漏，防水施工质量好。环氧地坪漆地面平整光洁、

色泽一致。车库停车位规划合理，排布整齐，道路导向线、分区等标识清晰。

7.2 亮点二

商场中庭采用无柱设计，超 20 米大跨度横梁在保障安全的前提下进一步提

高了商场的通透性。B1 层净高 3.9 米，L1 层净高 5.05 米，L2 层净高 4.5 米，

为国内现有商场罕见的高度，营造出更好的空间效果。
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7.3 亮点三

国内首例 UHPC 幕墙项目，采用幕墙悬挂受力系统，楼层混凝土主体与 T型

钢连接形成一个整体的框架，使幕墙在振动的过程中，基层 T型钢结构整体位移。

T型钢设置单独的伸缩缝，最大限度的减少主体结构的振动对 UHPC 幕墙的影响，

从而实现幕墙抗震的目的。

7.4 亮点四

商场约 27000 ㎡地砖铺贴采用德国地砖铺贴找平技术，该项技术要求地砖铺

贴前地面找平误差控制在 5mm 以内，根据不同材质地砖以及地砖留缝宽度要求，

选用不同型号的“瓷砖找平器”。通过应用该项技术，地砖铺贴有序、缝隙均匀

统一，相邻地砖高差不超过 2mm，缝隙宽度偏差不超过 2mm，施工质量高于验收

标准。
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7.5 亮点五

项目部成立 BIM 工作室，与奥雅纳工程顾问有限公司合作组建 80 人的 BIM

团队，对机电全专业建造 BIM 模型，机电管线模拟调整及深化设计、机电安装施

工交底、大型设备模拟运输。将深化图纸导出综合 CSD 图、单专业 CAD 图、一二

次结构留洞图、机房布置及基础排布图、卫生间大样图、设备运输图等 1万多张

图纸，用于作为现场施工依据。

7.6 亮点六

制冷机房利用 BIM 技术，通过现场测量、建模、优化等步骤，根据支架布局，

对每个支架受力进行受力计算，根据每个支架受力，对弹簧进行选型。将模型进

行合理分段，对分好段的模型，在厂家进行预制加工，运输至现场进行拼装。与

传统安装方法相比节约工期 45 天，节约费用 15 万元，同时提高了工程质量，使

机电管线安装更加美观。
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八、工程综合效果与获奖情况

8.1 工程获奖情况

项目自开工以来，在质量管理、科技创新、勘察设计、安全管理等多方面获

得了较多的奖项。

奖项 获奖类别 获奖名称 获奖级别

科

技

奖

项

专利 一种填充箱的固定结构 国家发明型

论文
采用 ALC 楼板的绿色施工应用 建筑科技期刊

建筑隔墙用轻质条板在绿色施工中的应用 建筑科技期刊

工法

强噪音机房降噪减振施工工法 省级工法

超高狭小管井逆施工工法 省级工法

大型发电机组运输及消音系统施工工法 省级工法

BIM 获奖

2017 年中建二局 BIM 大赛二等奖 局级

2017 年度深圳市建设工程建筑信息模型（BIM）

技能应用大赛优秀奖
市级

2018 年度广东省首届 BIM 应用大赛二等奖 省级

2015 年中国建设工程 BIM 大赛二等奖 级级

QC

降低蒸压加气块损耗率 市级

提高总承包管理水平 市级

地下基坑坡道设计选择 国家级

提高钢结构吊装测量精准度 国家级

工

程

奖

优质工程

2016 年度深圳市优质结构工程奖 深圳市

2019 年度深圳市优质工程金牛奖 深圳市
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项
2016 年度广东省建设工程优质结构奖 广东省

2016 年度广东省建设工程优质工程金匠奖 广东省

双优工地

2014 年度深圳市安全生产与文明施工优良工地 深圳市

2015 年度广东省 AA 级安全文明标准化工地 广东省

2015年度广东省房屋市政工程安全生产与文明施

工示范工地
广东省

新技术应

用

2019年度中国建筑集团有限公司科技推广示范工

程
局级

绿色施工

2017 年度深圳市建筑业绿色施工示范工程 深圳市

2017 年度广东省建筑业绿色施工示范工程 广东省

2014 年度全国建筑业绿色施工示范工程 国家级

美国 LEED 铂金认证

优秀工程

设计

2015年度第五届全国民营工程设计企业优秀工程

设计建筑工程设计类华彩金奖
国家级

2019年工程建设项目绿色建造设计水平评价二等

成果
国家级

8.2 社会效益

（1）通过本项目的开发建设，改变了当前片区建筑物样式落后、外立面陈

旧、社区景观效果不佳、区域公共配套水平不高等多方面的情况。同时，满足居

民居住消费需求，带动周边居住商业氛围，提升了片区形象，提升福田区整体竞

争力。

（2）增加了片区商业服务网点，提高了配套商业服务水平，并吸引了一定

量的中高档人群进去片区居住，因而提升区域的繁荣度，扩大了消费市场容量，

为片区原有居民创造了更多的就业机会，并间接增加了片区居民的实际收入水平。

（3）由深业集团和中国电信联合于深业上城打造的全国首个 5G 城市综合体

在深业上城（南区）一期 3层小镇正式启动，打造全国首个 5G 城市综合体后，

依托深圳电信 5G 网络能力和 5G 在垂直行业领域应用场景的落地经验，将结合

5G 技术更好的赋能于城市综合体的智慧管理。

（4）项目定位高端，为亚洲第四大商业综合体，以其独特的设计造型，不

同建筑物组合形式，形式多样的装修风格，已成为深圳 CBD 北区地标性建筑群。
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深业上城（南区）一期商业首次引进 SONY 西南最大旗舰店、英皇 UA 电影院、迪

卡侬、Ole food hall、食代馆、华南首家梵几、ASICSTIGER、By Miga、保时捷、

CEEC 等国际国内大牌。

（5）近年来建筑外装饰技术不断发展，现代大型公共建筑结构形式越来越

复杂，建筑师设计对建筑幕墙的通透性要求越来越高，对外墙的美学效果及独特

性也有了更高的要求，各种工艺复杂，造型奇特的幕墙及幕墙材料层出不穷，UHPC

幕墙技术的发展无疑带来了新的建筑思路。
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